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LUDWIGSHAFEN

LUDWIGSHAFEN ALS TEIL DER METROPOLREGION

udwigshafen am Rhein als Teil der européi-
schen Metropolregion Rhein-Neckar ist ein
attraktiver Wohnstandort. Die Einwohner der

Stadt am Fluss mit ihrer Pfalzer Lebensart sind tradi-

tionsbewusst und zugleich aufgeschlossen fiir Neues.
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Ludwigshafen liegt in einer der schénsten Regionen
Deutschlands. Vielfaltige Naherholungsgebiete wie
die Rheinebene, der Pfélzerwald und die Deutsche
WeinstralBe sowie geschichtstrachtige Bauwerke
wie der Kaiserdom zu Speyer oder das Heidelberger
Schloss machen die Region interessant und lebens-
wert. Mit dem Wilhelm-Hack-Museum mit seinen
renommierten Kunstausstellungen zeigt die Stadt
Ludwigshafen genauso kulturelles Profil wie mit
dem Theater am Pfalzbau oder dem traditionellen
StraBentheaterfestival. Stadt und Region sind ein
attraktiver Standort flir Unternehmen, die auf dem
Weltmarkt bzw. in Europa flihrend sind. Zahlreiche
Institute treiben hier Wissenschaft und Forschung
voran und tragen so zum wirtschaftlichen Wachstum

und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze bei.
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TRADITION UND LEBENSQUALITAT

FRIESENHEIM

EIN STADTTEIL MIT VIELEN FACETTEN,

ie Hohenzollern-Héfe liegen zentral im

Ludwigshafener Stadtteil Friesenheim.

Dieser prasentiert sich in seinem Erschei-
nungsbild modern, hat sich aber zugleich mit seinen
historischen Bauwerken seine Urspriinge bewahrt.
Das intakte Umfeld bietet den rund 18.500 Einwoh-
nern im Stadtteil Raum fiir Ruhe und Entspannung.
Gerne halten sich die Stadtteilbewohner im zentral
gelegenen Ebertpark mit seinen wunderschénen,

gepflegten Grinanlagen auf.



Die gute Infrastruktur Friesenheims sichert stadti-
schen Komfort fir Jung und Alt gleichermal3en.
Viele Restaurants, Einkaufsmdglichkeiten und ein
Wochenmarkt mit regionalen Produkten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Das Klinikum Ludwigs-
hafen sowie zahlreiche Praxen stellen die medizini-
sche Betreuung sicher. Kindergéarten und Schulen
sind gut zu FuB3 erreichbar, das Wohngebiet ist
durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel und die guins-
tige Verkehrslage bestens angebunden. Vereine
bieten zahlreiche Mdglichkeiten fir die Freizeitbe-

schaftigung.
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HISTORIE

DIE GESCHICHTE STECKT IN DEN MAUERN

ach der Griindung der Badischen Anilin-
und Soda-Fabrik im Jahr 1865 kamen
zahlreiche Arbeitssuchende nach Lud-
wigshafen, die seinerzeit in improvisierten Siedlun-
gen unter unhygienischen Bedingungen lebten.
Diese Umstande sowie die Absicht, die Arbeiter an
das Unternehmen zu binden, waren Motive der
BASF, sich auch bezuiglich der Wohnsituation um
ihre Mitarbeiter zu kimmern. So entstanden zwi-
schen 1870 und 1930 zahlreiche Siedlungen. Jede
Siedlung galt einer bestimmten Gruppe im hierarchi-
schen Geflige des Unternehmens. Im Jahr 1923
wurden die Hohenzollern-Héfe mit rund 180 Woh-
nungen fur Angestellte der BASF erbaut. Das
Gebaude imponierte bereits damals durch seine
Symmetrie und Geschlossenheit sowie durch die

Gestaltungselemente im neobarocken Stil.
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Schmucke Vorgarten im Stidwesten und eine Allee im Studosten
begrenzen heute das Areal mit seinen Gebauden. Der begrinte
Innenhof beeindruckt durch seine GroRzugigkeit und den alten
Baumbestand. Im Zweiten Weltkrieg wurden rund 20 % der

Gebéaude zerstért und danach wiederaufgebaut. Der urspringliche

Charakter der Wohnanlage ist bis heute erhalten geblieben.



FORDERUNGSMOGLICHKEITEN

IM DENKMALSCHUTZ

ALTES BEWAHREN — MODERNES ENTWICKELN: DENKMALSCHUTZ BIETET ATTRAKTIVE FORDERUNGSMOGLICHKEITEN

er Erhalt von historischen Gebauden ist

ein staatliches Anliegen. Zur Erhaltung

von unter Denkmalschutz stehenden
Gebauden werden deshalb durch Steuervergiinsti-
gungen Anreize gesetzt. Sie als Eigennutzer oder
Kapitalanleger profitieren nach dem derzeit gelten-
den Steuerrecht beim Kauf von steuerlichen
Abschreibungsmaglichkeiten. Die Steuerersparnis
héangt dabei jeweils von der persénlichen Situation
und vom persoénlichen Einkommen ab. Genaueres

sollten Sie mit lhrem Steuerberater besprechen.

Foérderungsméglichkeiten fir Selbstnutzer:

Die begiinstigten Kosten fir die Modernisierung
kénnen gemani §10 f EStG 10 Jahre lang mit
jeweils 9 % vom zu versteuernden Einkommen

abgeschrieben werden.

Forderungsmoglichkeiten fir Kapitalanleger:

Die begunstigten Modernisierungskosten kénnen
nach § 7 i EStG 8 Jahre lang mit jeweils 9 % und

4 weitere Jahre lang mit jeweils 7 % steuerlich
geltend gemacht werden. Neben den Modernisie-
rungskosten kénnen auch die Anschaffungskosten
fur das Bestandsgeb&ude bei der Steuer angesetzt
werden: 40 Jahre lang 2,5 % (bis Baujahr 1924).

Bei der Finanzierung sollten Sie Ihre Bank auf
KfW-Mittel ansprechen, zum Beispiel auf das Pro-
gramm 151 ,Energieeffizientes Sanieren” oder das
Programm 155 , Altersgerechtes Umbauen®. Die
notwendigen Unterlagen und Bescheinigungen
erhalten Sie von der LUWOGE.







KONZEPT

HISTORISCHE WOHNANLAGE ENTWICKELT SICH ZU INNOVATIVEM WOHNKONZEPT

it der Modernisierung eines denkmal-

geschutzten Gebaudes schafft die

LUWOGE ein generationeniibergrei-
fendes, nachhaltiges und attraktives Wohnmodell
fur die Zukunft. Die Hohenzollern-Hofe mit inrer
stilvollen Architektur werden allen Zielgruppen und
Lebensabschnitten gerecht. Dies ermdglichen ver-
schiedene WohnungsgréBen mit flexiblen, barriere-
armen Grundrissen. Die Wohnungen sind gréBten-
teils Uber Aufzlige erschlossen. Neue, vorgestellte
Balkone an fast allen Wohnungen sowie energie-
effiziente MaBnahmen erhdhen die Lebensqualitat.
Die beiden Innenhdfe geben den Bewohnern Raum

zur Begegnung.

8/9



p—— | Iil'U;:'_‘f“ |
=il Ei U







) \ \ A\ r .. 7 / A 4/r-.4,_f ..
W & / .. / : 7 %Mfﬁw

4




ARCHITEKTUR

WEITLAUFIGE ANLAGE MIT BESONDERER
ATMOSPHARE

as Herzstick der Hohenzollern-Héfe:

ein groBer, in sich geschlossener Innen-

hof mit altem Baumbestand und viel
Grun. Dies gibt dem Gebaude eine besondere
Atmosphére. Der Hof bietet den Bewohnern genu-
gend Mdoglichkeit far Freiraum, und ladt sowohl als
private Rickzugsméglichkeit zum Verweilen als
auch als gemeinschaftlicher Treffpunkt ein. Der
Charme der alten Hofstruktur wird durch die Fassa-
denmodernisierung sowie durch gro3e Balkone

erganzt. Durch die Tiefgarage im Innenhof bleiben

den Bewohnern lange FuBwege bzw. die Parkplatz-

suche erspart.
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ZUKUNFT

ENERGIEEFFIZIENT UND
GENERATIONENUBERGREIFEND LEBEN

ir bauen mit durchdachten Konzepten

fir die Zukunft. Mit dementsprechend

innovativen Planungen tragen wir so
zu nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklungen
im Wohnbereich bei. Durch energetische MaBnah-
men und eine moderne Gebaudetechnik kann heute
bei Bestandswohnungen eine fiir den Bewohner
interessante Energieeinsparung erzielt werden. Eine
Kombination aus Innen- und AuBendammung mit
energieeffizienten Fenstern und kontrollierter Lif-
tungsanlage mit Warmertckgewinnung ermdéglicht
eine deutliche Energieeinsparung. Die Bewohner
kénnen kiinftig bei entsprechend reduzierten Ener-
giekosten ein behagliches Raumklima und ange-

nehmen Wohnkomfort genieBen.




Wir stellen uns dem demografischen Wandel: Die
Hohenzollern-Hoéfe bieten ausreichend Raum fur
jede Zielgruppe und jedes Lebensalter — vom Single,
Uber die junge Familie mit und ohne Kinder, fir
Alleinerziehende bis hin zu Senioren. Fir Menschen
mit gesundheitlichen Einschrdnkungen entstehen
barrierearme Wohnungen, die gréBtenteils Uber
Aufzlige erreichbar sind.




WOHNRAUM

WOHNEN MIT STIL

on der 1- bis zur 7-Zimmer-Wohnung

bieten die Hohenzollern-Hofe eine gro3e

Auswahl an verschiedenen Wohnungs-
zuschnitten. Fast alle Wohnungen haben barriere-
arme Grundrisse und gréBtenteils auch einen
Balkon. Die hohen, lichtdurchfluteten Raume
geben jeder Wohneinheit ihr eigenes Flair. Alle
Eigentumswohnungen haben eine ansprechende
Innenausstattung sowie einen Kellerraum. Im
Innenhof bietet eine Tiefgarage Stellplatze fur
Pkws. Beim Kauf einer Eigentumswohnung ist

auch ein Tiefgaragenstellplatz zu erwerben.




LUWOGE

BEI UNS FINDEN SIE EINE WOHNUNG, DIE ZU IHNEN PASST

ei der LUWOGE als einem der fihrenden
wohnungswirtschaftlichen Unternehmen in der
Metropolregion Rhein-Neckar profitieren Sie in

vielerlei Hinsicht:

= Sie haben eine breite Auswahl an zeitgemaBen und
familiengerechten Wohnungen — von der 1-Zimmer-
Wohnung bis zur 7-Zimmer-Wohnung.

= Sie erhalten ein attraktives Preis-Leistungs-Angebot.
= Sie zahlen bei uns keine Provision.

= Sie werden Eigentiimer in einer kleinen Eigentiimer-
gemeinschaft mit drei bis acht Wohneinheiten.

= Sie werden Miteigentimer des groBziigigen Innen-
hofs mit Tiefgarage, fir den eine eigene Eigentiimer-
gemeinschaft gebildet wird. Den Innenhof nutzen Sie
gemeinsam mit den anderen Bewohnern.

Die LUWOGE ist das Wohnungsunternehmen der BASF.
Sie stellt fir die Mitarbeiter der BASF und eine breite
Zielgruppe der Bevodlkerung ein umfangreiches Angebot
an attraktiven und zeitgemanBen Wohnungen zur Ver-
fugung. Rund 7.000 Wohnungen in Ludwigshafen und
Umgebung gehdéren derzeit zum Bestand des Unterneh-
mens. Zudem verwaltet die LUWOGE erfolgreich und
zuverlassig rund 120 Eigentimergemeinschaften. Die
LUWOGE wirtschaftet nachhaltig fur eine lebenswerte
Zukunft. Sie ist wirtschaftlich erfolgreich und hat eine
6kologisch-technische Vorreiterrolle ibernommen. Durch
innovative Konzepte, den Einsatz von BASF-Produkten
und sozialvertragliches Handeln tragt das Wohnungs-
unternehmen zur nachhaltigen und zukunftsféhigen

Entwicklung im Bau- und Wohnungssektor bei.
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UBERSICHTSPLAN

JEDES HAUS HAT SEINEN EIGENEN CHARME
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HAFTUNG

RECHTLICHE HINWEISE

iese Vorabinformation wurde im August 2011 erstellt.

Sie allein ist nicht geeignet fiir eine Entscheidung

Uber den Kauf. Falls Sie an einem Erwerb interes-
siert sind, stellen wir Ihnen gern die Unterlagen wie Plane,
Baubeschreibung und die Vertragswerke zur Verfligung, die

Sie furr eine Entscheidung Uber den Kauf benétigen.

Eine Haftung des VerauBerers fur die Erreichung der wirtschaft-

lichen und steuerlichen Ziele des Erwerbers ist ausgeschlossen.

* Die Planung fiir die Hauser HiittenmdillerstraBe 4 + 6 ist noch
nicht abgeschlossen. Dieser Gebauderiegel kann ggf. durch
einen Neubau ersetzt werden. Die zukiinftige Gestaltung der

HuttenmdllerstraBe ist noch offen.

Bildnachweis:

S. 2 + 3: Stadtverwaltung Ludwigshafen, Offentlichkeitsarbeit
S. 5: BLOM 2011

S. 6: BASF SE

S. 14: Getty Images

S. 8,10-12, 15, 16 und 18 sind visualisierte Ansichten aus Sicht des
lllustrators (Immograph e.K.)




Haben Sie Interesse? Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

Unsere gebuhrenfreie Rufnummer:
0800 60-95430

Offnungszeiten unseres Dienstleistungs- und Servicecenters:

Mo.-Do. 7.30 bis 16.30 Uhr
Fr. 7.30 bis 15.00 Uhr

LUWOGE

Das Wohnungsunternehmen der BASF
BrunckstraBe 49

67063 Ludwigshafen

www.hohenzollern-hoefe.de

www.luwoge.de

Zuhause ftihlen... LUV@

O=BASF Gruppe




